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Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhg
31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 Tarihleri itibartyla Ozet Konsolide Finansal Durum Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Mart 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

VARLIKLAR NOT 31 Mart 2025 31 Arahik 2024
DONEN VARLIKLAR 22.358.273.671 21.985.170.015
Nakit ve nakit benzerleri 4 35.716.583 189.706.218
Finansal yatirimlar 2.638.502 5.344.383
Ticari alacaklar 3.529.210.726 4.157.042.976
- lliskili taraflardan ticari alacaklar 5 605.551 489.947
- Lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 3.528.605.175 4,156.553.029
Diger alacaklar 25.888.621 27.162.819
- lliskili taraflardan diger alacaklar 5 16.213.710 17.405.010
- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 9.674.911 9.757.809
Stoklar 16.398.787.531 15.718.904.994
Pesin 6denmis giderler 2.151.718.223 1.692.069.805
- Iliskili taraflara pesin 6denmis giderler 5 516.922.587 176.554.505
- Iliskili olmayan taraflara pesin édenmis giderler 8 1.634.795.636 1.515.515.300
Diger donen varliklar 214.313.485 194.938.820
DURAN VARLIKLAR 35.613.978.892 33.932.312.748
Diger alacaklar 3.573.237 3.945.195
- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 3.573.237 3.945.195
Stoklar 7 20.960.329.450 19.945.889.327
Maddi duran varliklar 10 95.835.436 100.536.003
Kullanim hakki varliklari 14.887.628 16.241.048
Maddi olmayan duran varliklar 2.322.722 2.516.169
Pesin 6denmis giderler 13.849.715.572 13.279.703.166
- llikili olmayan taraflara pesin édenmis giderler 8 13.849.715.572 13.279.703.166
Diger duran varliklar 638.285.717 583.481.840
Ertelenmis vergi varligi 18 49.029.130 -
TOPLAM VARLIKLAR 57.972.252.563 55.917.482.763

Takip eden notlar, ara donem 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhg
31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 Tarihleri itibartyla Ozet Konsolide Finansal Durum Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Mart 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

YUKUMLULUKLER NOT 31 Mart 2025 31 Aralk 2024
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 11.219.276.614 9.459.301.897
Kisa vadeli bor¢lanmalar 11 6.732.932.465 5.777.632.779
Ticari borglar 3.369.511.400 3.598.510.088
- Iliskili taraflara ticari bor¢lar 5 10.613.999 13.283.903
- Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 6 3.358.897.401 3.5685.226.185
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 18.702.864 14.555.602
Diger borglar 1.092.430.417 64.418.179
- lliskili taraflara diger bor¢lar 5 1.059.795.772 -
- lliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 32.634.645 64.418.179
Diger kisa vadeli kargiliklar 5.699.468 4.185.249
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar 5.699.468 4.185.249
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 26.769.519.130 26.962.168.387
Uzun vadeli bor¢lanmalar 11 5.850.513.593 6.186.103.951
Ticari borglar 997.818.908 1.011.550.820
- Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 997.818.908 1.011.550.820
Diger borglar 113.112.603 993.340.098
- lliskili taraflara diger bor¢lar 5 44.663.855 922.594.318
- Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 68.448.748 70.745.780
Ertelenmis gelirler 14.647.238.604 14.363.831.044
- lliskili taraflardan ertelenmis gelirler 5 221.211.314 254.069.144
- lliskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 9 14.426.027.290 14.109.761.900
Uzun vadeli karsiliklar 55.976.067 37.353.481
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 20.809.063 20.909.684
- Diger uzun vadeli karsiliklar 35.167.004 16.443.797
Ertelenmis vergi yikimliligi 18 5.104.859.355 4.369.988.993
TOPLAM OZKAYNAKLAR 12 19.983.456.819 19.496.012.479
Ana ortakhiga ait ozkaynaklar 19.983.312.572 19.495.483.916
Odenmis sermaye 4.800.000.000 4.800.000.000
Sermaye diizeltmesi olumlu farklari 5.327.462.913 5.327.462.913
Geri alinmig paylar (-) (28.391.833) (28.391.833)
Paylara iliskin primler/(iskontolar) 1.585.298.372 1.585.298.372
Birikmis diger kapsaml gelir (11.490.594) (12.675.517)
-Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacaklar (11.490.594) (12.675.517)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 113.253.272 113.253.272
Gecgmis yillar karlari/(zararlar) 7.710.536.709 5.105.123.920
Net dénem kari/ (zarar1) 486.643.733 2.605.412.789
Kontrol giicii olmayan paylar 144.247 528.563
TOPLAM KAYNAKLAR 57.972.252.563 55.917.482.763

Takip eden notlar, ara donem 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz parcgasini olustururlar.
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Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhg
31 Mart 2025 ve 2024 Tarihlerinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Konsolide Kar veya Zarar ve Ozet Diger Kapsamli Gelir Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (““TL”) 31 Mart 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR KISMI

1 Ocak- 1 Ocak-
NOT 31 Mart 2025 31 Mart 2024
Hasilat 13 160.403.729 241.306.734
Satiglarin maliyeti (-) 13 (52.891.014) (143.236.743)
BRUT KAR 107.512.715 98.069.991
Genel yonetim giderleri (-) 14 (63.336.543) (70.611.358)
Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-) 14 (11.793.217) (36.536.411)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 15 4.105.237 7.061.391
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 15 (118.237.422) (11.679.890)
ESAS FAALIYET KARI (81.749.230) (13.696.277)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 9.163.847 1.110.824
TFRS 9 Uyarlnc? bel'l.rl'(j}ne'!‘lut_j'eger dusuklugu kazgnglarl/ 1.327.008 27 959
(zararlar1) ve deger diisiikliigii zararlarinin iptalleri
FINANSMAN GIiDERi ONCESI FAALIYET KARI (71.258.375) (12.557.494)
Finansal gelirler 16 283.622.282 336.044.324
Finansal giderler (-) 16 (361.023.575) (64.683.564)
Net Parasal Pozisyon Kazanglar1 / (Kayiplarr) 19 1.320.252.494 (599.898.425)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI 1.171.592.826 (341.095.159)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gelir/ (gideri) (685.333.409) -
Dénem vergi gideri (-) - -
Ertelenmis vergi geliri/ (gideri) 18 (685.333.409) -
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI 486.259.417 (341.095.159)
NET DONEM KARI 486.259.417 (341.095.159)
Dénem karmin dagilimi 486.259.417 (341.095.159)
Kontrol giicii olmayan paylar (384.316) (127.104)
Ana ortakitk paylart 486.643.733 (340.968.055)
Pay basina kazang (0,1013) (0,0711)
KONSOLIDE DiGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya zararda yeniden siiflandirilmayacaklar 1.184.923 106.700
Tammlanmug fqyda planlari yeniden ol¢iim Kazanglar/(Kayplar), 1184.923 106.700
ertelenen vergi sonrasi
TOPLAM DiGER KAPSAMLI GELIiR 1.184.923 106.700
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR 487.444.340 (340.988.459)

Takip eden notlar, ara donem 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhig:
31 Mart 2025 ve 2024 Tarihlerinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait Ozet Konsolide Ozkaynaklar Degisim Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikc¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Mart 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

Kar Veya Zararda
Yeniden s
Siniflandirlmayac Birikmis Karlar/ (Zararlar)
aklar
Tanimlanmis Fayda
Planlar1 Birikmis Kardan Ana Ortakhga Kontrol
Sermaye Paylara iliskin Yeniden Olciim Ayrilan Gec¢mis Yillar Ait Giicii
Odenmis Diizeltme Geri Ahmmus Primler / Kazanglary/ Kisitlanmms Karlary/ Dénem Net Ozkaynaklar Olmayan Toplam
Sermaye Farklar1 Paylar (-) (iskontolar) (Kayiplary) Yedekler (Zararlar) Kary/ (Zarar) Toplami Paylar Ozkaynaklar

1 Ocak 2024 1.640.000.000 4.461.739.345 - 1.585.298.372 (7.928.985) 58.958.241  11.201.519.920 1.604.007.341  20.543.594.234 933.088  20.544.527.322
Transferler - - - - - - 1.604.007.341  (1.604.007.341) - - -
Donem net kari/ (zarari) - - - - - - - (340.968.055)  (340.968.055) (127.104) (341.095.159)
Toplam diger kapsamli gelir - - - - 106.700 - - - 106.700 - 106.700
Toplam kapsamh gelir - - - - 106.700 - - (340.968.055) (340.861.355) (127.104) (340.988.459)
31 mart 2024 1.640.000.000 4.461.739.345 - 1.585.298.372 (7.822.285) 58.958.241  12.805.527.261 (340.968.055)  20.202.732.879 805.984  20.203.538.863
1 ocak 2025 4.800.000.000 5.327.462.913 (28.391.833)  1.585.298.372 (12.675.517) 113.253.272 5.105.123.920 2.605.412.789  19.495.483.916 528.563  19.496.012.479
Transferler - - - - - - 2.605.412.789  (2.605.412.789) - - -
Donem net kari/ (zarar) - - - - - - - 486.643.733 486.643.733 (384.316) 486.259.417
Toplam diger kapsamli gelir - - - - 1.184.923 - - - 1.184.923 - 1.184.923
Toplam kapsamh gelir - - - - 1.184.923 - - 486.643.733 487.828.656 (384.316) 487.444.340
31 Mart 2025 4.800.000.000 5.327.462.913 (28.391.833)  1.585.298.372 (11.490.594) 113.253.272 7.710.536.709 486.643.733  19.983.312.572 144247  19.983.456.819

Takip eden notlar, ara donem 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhg:
31 Mart 2025 ve 2024 Tarihlerinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait Ozet Konsolide Nakit Akis Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Mart 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

1 Ocak- 1 Ocak-

NOT 31 Mart 2025 31 Mart 2024
A. Isletme Faaliyetlerinden Elde Edilen Nakit Akislart
Doénem Net Kar1 (Zarar) 486.259.417 (341.095.159)
Dénem Net Kar1 (Zarar1) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 6.571.727 7.260.535
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 22.550.664 3.987.589
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 55.933.261 (291.188.633)
Gergege uygun deger kayiplari (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler (9.163.848) -
Vergi (geliri) gideri ile ilgili diizeltmeler 18 685.333.409 -
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 1.247.484.630 (621.035.668)
Ticari alacaklardaki azalis (artig) ile ilgili diizeltmeler 6 627.832.250 3.671.881.076
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis (artis) ile ilgili diizeltmeler 1.646.156 456.683.482
Stoklardaki azalislar (artislar) ile ilgili diizeltmeler 7 (1.694.322.660) 624.450.383
Pesin 6denmis giderlerdeki azalis (artig) 8 (1.029.660.824) (4.832.232.327)
Ticari borglardaki artig (azalis) ile ilgili diizeltmeler 6 (242.730.600) (862.337.529)
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki artis (azalis) 4.147.262 11.704.654
Faaliyetler ile ilgili diger borglardaki artis (azalis) ile ilgili diizeltmeler (912.011.029) (124.485.128)
Ertelenmis gelirlerdeki artis (azalis) 9 283.407.560 1.143.480.372
Isletme sermayesinde gerceklesen diger artis (azals) ile ilgili diizeltmeler (74.178.542) (35.447.531)
Caliganlara saglanan faydalara iligskin karsiliklar kapsaminda yapilan 6demeler (384.089) (1.033.663)
Parasal kazang/ (kay1p) (2.636.842) (6.278.393)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar (1.791.406.728) (574.650.272)
B. Yatirinm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar
Bagka 1sletme1&;rm veya fo.n.larm. paylarinin veya borglanma araglarinin satilmast 11.869.729 768.435
sonucu elde edilen nakit girigleri
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin satisgindan kaynaklanan nakit girisleri - 20.865.512
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislart (324.293) (8.289.456)
Alinan faiz 241.837.587 334.029.020
Yatirim Faaliyetlerinden Elde Edilen Nakit Akis 253.383.023 347.373.511
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar:
Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girisleri 11 1.679.505.100 128.980.395
Odenen faiz (295.471.030) (41.005.694)
Finansman Faaliyetlerinden Elde Edilen Nakit Akis 1.384.034.070 87.974.701
Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/ (Azahs) (153.989.635) (139.302.060)
D. DONEM BASI NAKIT ve NAKIT BENZERLERI 189.706.218 169.565.287
DONEM SONU NAKIT ve NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D) 35.716.583 30.263.227

Takip eden notlar, ara donem 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olustururlar.
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Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhg:
31 Mart 2025 ve 2024 Tarihlerinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Konsolide Finansal Tablolara Ait Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (““TL”) 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina goére ifade edilmistir.)

1. GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU
Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortaklig, “Pasifik Grup Gayrimenkul Yatirim Anonim Sirketi” unvani ile Ankara’da
kurulmustur. Kurulusa iliskin esas sozlesme 14 Aralik 2020 tarih ve 10223 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil

Gazetesi’nde ilan edilmigtir. Sirket Ankara Ticaret Sicil Miidiirligii’'ne 453963 sicil numarasi ile kayithidir.

Sirket gayrimenkul yatirim ortakligina doniisiim talebiyle Sermaye Piyasasi Kurulu'na (“SPK”) bagvurmus ve
ilgili talebinin onaylanmasini takiben 10 Eyliil 2021 tarihinde ticaret siciline tescil edilerek GYO’ya doniismiis ve

unvani Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A. S.” (“Pasifik GYO” veya “Sirket”) olarak degistirilmistir.
Sirketin merkez adresi asagidaki gibidir:

Kizilirmak Mahallesi Dumlupinar Bulvari Next Level Blok No:3A ¢ Kap1: No:1 Cankaya/Ankara’dir.

Sirketin ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi
araglar1 ve Sermaye Piyasast Kurulunca (“SPK”) belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek
amaciyla paylarini ihrag etmek iizere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde

bulunabilmektir.

Sirket paylar1 16 Aralik 2021 tarihi itibariyle Borsa Istanbul A.S.’de (“BIST”) islem gérmeye baslamis, halka arz
“Sabit Fiyat ile Talep Toplama” yontemi ile gergeklestirilmistir.

Sirket’in 31 Mart 2025 tarihi itibariyle sermayesi 4.800.000.000 TL’dir. Sirket’in ortaklar1 ve paylarina iliskin
bilgiler asagidaki gibidir:

Ortaklar % 31 Mart 2025 % 31 Aralik 2024
Fatih Erdogan 13,68 656.426.958 13,68 656.426.958
Abdulkerim Firat 13,68 656.426.954 13,68 656.426.954
Mehmet Erdogan 13,68 656.426.971 13,68 656.426.971
Pasifik Holding A.S. 14,06 674.670.774 14,06 674.670.774
Halka ag¢ik kisim 44,90 2.156.048.343 44,90 2.156.048.343
Sermaye 100 4.800.000.000 100 4.800.000.000

Sirket, bagl ortaklig1 ve miisterek faaliyetlerinin tamami1 bundan sonra Grup olarak ifade edilecektir.

Grup’un 31 Mart 2025 tarihi itibariyle ortalama calisan sayis1 199 kisidir (31 Aralik 2024: 212 kisi).

Konsolide Finansal Tablolarin Onaylanmasi

1 Ocak- 31 Mart 2025 ara hesap donemine ait 6zet konsolide finansal tablolar, 12 Mayis 2025 tarihi itibariyle

Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmaistir.
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Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhg:
31 Mart 2025 ve 2024 Tarihlerinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Konsolide Finansal Tablolara Ait Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (““TL”) 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina goére ifade edilmistir.)

Bagh Ortakhk
Grup iginde yer alan, konsolidasyona tabi tutulan bagl ortaklig1 asagidaki gibidir;

o Pay .
Bagh Ortakhik Unvam Orami (%) Faaliyet Alani
Merkez Cadde Yonetim A.S. %70 AVM Isletmeciligi

Merkez Cadde Yonetim A.S., Emlak Konut GYO A.S. ile birlikte Merkez Ankara Projesi gayrimenkullerin ve
ortak alanlarin ve tesislerin yonetimini, isletmesini, kiralamasini yapmak amaciyla 24 Ocak 2023 tarihinde

kurulmustur. Merkez Cadde Yonetim A.S.’nin ddenmis sermayesi 2.000.000 TL dir.

Miisterek Faalivetler

Miisterek faaliyetler, anlasmanin miisterek kontroliine sahip taraflarinin bu anlagsmayla ilgili varliklar iizerinde
haklara ve borglara iligkin yiikiimliiliklere sahip olduklari durumlarda ortaya ¢ikar. Bir miisterek faaliyet
katilimcist sahip oldugu varlik, ylikiimliiliik, hasilat ve maliyete gore degerlendirilmektedir. Miisterek faaliyetlere
ait varliklar, yiikiimliilikler, 6zkaynak kalemleri, gelir ve gider hesaplar1 ile nakit akim hareketleri pay1 nispetinde
finansal tablolara dahil edilmis olup bu miisterek faaliyetler ile gerceklesen grup i¢i islemler, bakiyeler ve
gerceklesmemis kar/zararlar finansal tablolardan elimine edilmistir. Grup’un miisterek faaliyetleri asagidaki

gibidir.

Istirak Orami (%)
Ortakhgin Unvan Faaliyet Konusu 31 Mart 2025
Pasifik-Merkez Ankara Adi Ortaklig1 Insaat ve Taahhiit %99
Pasifik Levent Adi Ortaklig1 Insaat ve Taahhiit %99
Pasifik-Kemerburgaz Adi Ortakli31 Insaat ve Taahhiit %99
Pasifik- Goktiirk Adi Ortaklig: Insaat ve Taahhiit %99
Pasifik- Bodrum Adi Ortaklig Insaat ve Taahhiit %99
Pasifik- Etiler Adi Ortakl1g1 Insaat ve Taahhiit %99

a. Merkez Ankara Adi Ortaklig:

Merkez Ankara Projesi, 9 Temmuz 2015 tarihinde Emlak Konut GYO A.S. ile yapilmis olan “Arsa Satis1 Karsilig1
Gelir Paylasimi Sozlesmesi” (%70 Pasifik Merkez Adi Ortakligi - %30 Emlak Konut GYO A.S. paylasimli)
kapsaminda Ankara Ili, Yenimahalle Ilgesi, istasyon Mahallesi 63865 Ada, 2 Parsel ’de kayitli 124.476 m2’lik
arsa alani icerisinde insa edilmekte olup projenin toplam insaat alan1 1.182.985 m2’dir. Projenin ilk insaat ruhsati
06 Subat 2017 tarihinde alinmis ve bu tarihten itibaren ingaat ¢alismalar1 baglamistir. Projenin 6n satislar ise 28
Temmuz 2018 tarihinde baslamistir. Proje kapsamindan 3 blok kamu ofisi, 1 blok cami, 6 blok sehir siiiti, 5 blok
konvansiyonel konut, 2 blok teras ofisi,1 blok ofis ve isyeri, 4 blok rezidans, AVM ve kapali otopark insa

edilmektedir. Projenin fazlar halinde 2027 yil sonuna kadar tamamlanmasi beklenmektedir.
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Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhg:
31 Mart 2025 ve 2024 Tarihlerinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Konsolide Finansal Tablolara Ait Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (““TL”) 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina goére ifade edilmistir.)

b. Pasifik- Levent Adi Ortakligi ( Next Level istanbul Projesi)
Next Level Istanbul Projesi, 29 Nisan 2021 tarihinde Emlak Konut GYO A.S. ile Pasifik Levent Adi Ortaklig1

arasinda yapilmig olan “Arsa Satis1 Karsilig1 Gelir Paylasimi S6zlesmesi” (%55 Pasifik Levent Adi Ortakligi- %45
Emlak Konut GYO A.S. paylasimli) kapsaminda istanbul ili, Besiktas Ilcesi, Ortakdy Mahallesi 1799 Ada, 1
Parsel ’de kayith, turizm-ticaret-konut fonksiyonlu 14.445,83 m2’lik arsa alani igerisinde insa edilmekte olup
projenin toplam insaat alan1 101.302,43m2’dir. Projenin ilk insaat ruhsati 25 Ocak 2023 tarihinde alinmis ve bu
tarihten itibaren insaat ¢alismalar1 baslamistir. Satislar1 devam eden, rezidans, ofis ve ticari birimlerden olusan

projenin 2026 yili ortasinda tamamlanmasi beklenmektedir.

c. Pasifik- Kemerburgaz Adi Ortakligi (Next Level Country Projesi)

Next Level Country Projesi, 15 Aralik 2021 tarihinde Eyiipsultan Belediyesi tarafindan ihale yapilarak 01 Nisan
2022 tarihinde Pasifik Goktlirk Adi Ortaklig: (Pasifik Gayrimenkul Yatirnm Ortakligni A.S (%99) ve Pasifik
Gayrimenkul Yatirim Insaat A.S. (%]1) ihaleyi kazanarak szlesme imzalanmustir. Next Level Country Projesi,
Istanbul ili Eyiipsultan Ilgesi Kemerburgaz Mithatpasa Mahallesi’nde 246 Ada, 5 Parsel’ de 42.596,97 m2°lik arsa
alan1 icerisinde insa edilecektir. Toplam insaat alani1 82.493,70m2 olan projenin ilk insaat ruhsatt 9 Ocak 2023
tarihinde almmmis olup, Mayis 2023 itibariyle hafriyat ve zemin iyilestirmelerine yonelik insaat faaliyetleri

baslamustir.

d. Pasifik- Goktiirk Adi Ortakligi (Next Level Kemer Projesi)

Next Level Kemer Projesi, 15 Aralik 2021 tarihinde Eyiipsultan Belediyesi tarafindan ihale yapilarak 26 Aralik
2021 tarihinde Pasifik Kemerburgaz Adi Ortaklig1 (Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S (%99) ve Pasifik
Gayrimenkul Yatiim Insaat A.S. (%1) ihaleyi kazanarak s6zlesme imzalanmistir. Next Level Goktiirk Projesi,
Istanbul Ili Eyiipsultan ilgesi Kemerburgaz Mithatpasa Mahallesi’nde 244 Ada, 1 Parsel’ de kayitli 35.966,98
m2‘lik arsanin satin alinmasi amaciyla kurulmustur. Satiglart devam eden Next Level Kemer konut projesinin arsa
bedeline iliskin taksit ddemeleri tamamlanmistir. Toplam ingaat alan1 78.952,15 m2 olan projenin ilk ingaat ruhsati

9 Ocak 2023 tarihinde alinmig ve Mayis 2023 ten itibaren insaat ¢alismalar1 baglamistir.

e. Pasifik- Bodrum Adi Ortakligr (Next Level Bodrum Projesi)
Next Level Bodrum Projesi, 12 Mayis 2023 tarihinde Emlak Konut GYO A.S. ile yapilmig olan “Arsa Satigi
Karsiligi Gelir Paylagimi Sozlesmesi” (%55 Pasifik Bodrum Adi Ortakligi- %45 Emlak Konut GYO A.S.

paylasimli) kapsaminda Mugla 1li, Bodrum flgesi, Tiirkbiikii Mahallesi’'nde kayitl toplam 51.398 m2’lik konu,
ticaret ve park fonksiyonlu arsa alanlar1 igerisinde insa edilecektir. Ruhsat ¢alismalar1 devam eden projenin, 2027

yil1 ortasinda tamamlanmasi planlanmaktadir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1. Sunuma iligkin Temel Esaslar

a) Konsolide Finansal Tablolarin Hazirlanis Sekli
ilisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 say1li

Resmi Gazete’ de yayinlanan Seri II, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
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Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Grup, muhasebe kayitlarini, Maliye Bakanligi’nca yayimlanmig Tek Diizen Hesap Plani ¢ergevesinde Tiirk Ticaret

Kanunu (“TTK”) ve Tiirk Vergi Mevzuati’na gore yapmaktadir.

b) TFRS’lere Uygunluk Beyani

Ilisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu nun (“SPK) 13 Haziran 2013 tarihli ve 28676 say1li
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi” (“Teblig”) hiikkiimleri uyarinca Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan ve yiiriirliige girmis olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara
iliskin ek ve yorumlara uygun olarak hazirlanmistir. Ayrica ilisikteki konsolide finansal tablolar KGK tarafindan
3 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan

Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.
¢) Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Kamu Gozetimi Kurumu tarafindan yapilan 23 Kasim 2023 tarihli duyuruda Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlarin1 uygulayan isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama
donemine ait finansal tablolarinin “Tiirkiye Muhasebe Standardi1 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” da yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine gore diizeltilerek sunulmasi
gerektigi belirtilmistir. Bu duyuruya iligkin olarak 31 Mart 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Mart 2024 tarihli finansal

tablolar hazirlanirken TMS 29’a gore enflasyon diizeltmesi yapilmistir.

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karari uyarinca, Tirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarint uygulayan SPK finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi
kurumlarmin, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap doénemlerine ait yillik finansal raporlarindan

baslamak tizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir.

Ilisikteki konsolide finansal tablolar1 yeniden diizenlemek igin kullanilan séz konusu endeksler ve déniistiirme

endeksi asagidaki gibidir:

Tarih Endeks Doniigtirme endeksi
31 Mart 2025 2.954,69 1,0000
31 Aralik 2024 2.684,55 1,1006
31 Mart 2024 2.139,47 1,3810

TFRS, fonksiyonel para birimi hiperenflasyonist olan bir igletmenin finansal tablolarinin, tarihi maliyet veya cari
maliyet yaklasimina gére TMS 29 hiikiimlerine uygun olarak yeniden diizenlenmesini ve para birimi her zaman
hiperenflasyonist olmus gibi geriye doniik olarak uygulanmasini gerektirmektedir. TMS 29'daki temel ilke, yliksek
enflasyonlu bir ekonominin para birimi cinsinden raporlama yapan bir isletmenin finansal tablolarinin raporlama
tarihinde gecerli olan 6l¢iim birimi cinsinden ifade edilmesi gerektigidir. Onceki dénemlere ait karsilastirmal

rakamlar ayni cari dl¢lim birimine gore yeniden ifade edilir.

Yukarida belirtilen diizeltmeler i¢in uygulanan ana prosediirler asagidaki gibidir:
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e Raporlama tarihinde cari olan tutarlar {izerinden tasman parasal varlik ve yiikiimliliikkler, raporlama
tarihinde parasal birim cinsinden ifade edildikleri i¢in yeniden ifade edilmezler.

e Bilanco tarihinde parasal olmayan varliklar ve yiikiimliilikkler ile 6zkaynak kalemleri, islem tarihinden
veya uygulanabilir olmasi durumunda en son yeniden degerleme tarihinden raporlama tarihine kadar olan
ilgili dontistiirme katsayilar1 uygulanarak yeniden ifade edilir.

e Maddi ve maddi olmayan duran varliklar, islem tarihinden veya varsa en son yeniden degerleme
tarihinden rapor tarihine kadar endeksteki degisim uygulanarak yeniden ifade edilir. Amortisman,
diizeltilmis tutarlar iizerinden ayrilir.

e  Kullanim hakki varliklari, islem tarihinden veya varsa en son yeniden degerleme tarihinden rapor tarihine
kadar endeksteki degisim uygulanarak yeniden ifade edilir. Amortisman, diizeltilmis tutarlar {izerinden
hesaplanir.

e  Yukarida aciklanan amortisman giderleri ve ertelenmis vergi giderleri hari¢ gelir tablosundaki tiim
kalemler, islemlerin aylik ¢evrim katsayilari raporlama tarihine uygulanarak yeniden diizenlenmektedir.

e Enflasyonun Grup'un net parasal pozisyonlar iizerindeki etkileri, kar veya zarar tablosunda "parasal
kazang/(kayip)" olarak gosterilmektedir.

e  Nakit akis tablosundaki tiim kalemler, raporlama tarihinde gegerli olan 6l¢iim birimi cinsinden ifade edilir
ve bu nedenle, nakit akis tablosundaki tiim kalemler, islemin gergeklestigi tarihten itibaren ilgili
doniistiirme faktorleri uygulanarak yeniden diizenlenir.

e llgili tiim tutarlar 31 Mart 2025 tarihi itibarryla sona eren donem igin, 31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2024°ten
31 Mart 2025'e kadar endeksteki degisim uygulanarak yeniden diizenlenmistir.

d) Kullanilan Para Birimi ve Yabanci Para Degerlemesinde Kullanilan Kurlar
Grup’un faaliyetlerinde kullanilan para birimi Tiirk Lirasi olup, raporlamada da ayni para birimi kullanilmustir.

Grup’un ilgili donem ait konsolide finansal tablolarnin hazirlanmasinda kullanilan kurlar asagida belirtilmistir.

UsD AVRO
Doviz Alis Doviz Satis Doviz Alis Doviz Satis
31.03.2025 37,7656 37,8337 40,7019 40,7753
31.12.2024 35,2803 35,3438 36,7362 36,8024

e) Isletmenin Siirekliligi

Grup konsolide finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.

f) Netlestirme/Mahsup
Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hakkin halihazirda mevcut olmasi, sz konusu varlik ve
yiikiimliiliikleri net esasa gore 6deme niyetinin olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine

getirilmesinin es zamanli gergeklestirme niyetinin olmast durumunda net olarak gosterilirler
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2.2 Konsolidasyona iliskin Esaslar

Konsolide finansal tablolar, Grup’un ve Grup’un bagli ortakliklari tarafindan kontrol edilen isletmeler ile miisterek

faaliyetlerin konsolide finansal tablolarini1 kapsar. Kontrol, Grup’un asagidaki sartlari saglamast ile saglanir:
* yatirim yapilan sirket/varlik iizerinde giiciiniin olmasi;
» yatirim yapilan sirket/varliktan elde edecegi degisken getirilere agik olmas1 ya da bu getirilere hakki olmast;
» getiriler iizerinde etkisi olabilecek sekilde giiciinii kullanabilmesi.

Yukarida listelenen kriterlerin en az birinde herhangi bir degisiklik olusmasina neden olabilecek bir durumun ya

da olayin ortaya ¢ikmasi halinde Grup yatiriminin iizerinde kontrol giiciiniin olup olmadig1 yeniden degerlendirir.

Grup’un yatirim yapilan sirket/varlik {izerinde ¢ogunluk oy hakkina sahip olmadig1 durumlarda, ilgili yatirimin
faaliyetlerini tek basina yonlendirebilecek/yonetebilecek sekilde yeterli oy hakkiin olmasi halinde, yatirim

yapilan sirket/varlik iizerinde kontrol giicii vardir.

Grup, asagidaki unsurlar da dahil olmak iizere, ilgili yatirandaki oy ¢ogunlugunun kontrol giicii saglamak i¢in

yeterli olup olmadiginin degerlendirmesinde konuyla ilgili tiim olaylar1 ve sartlar1 g6z 6ntinde bulundurur:
*  Grup’un sahip oldugu oy hakki ile diger hissedarlarin sahip oldugu oy hakkinin karsilagtirtlmast;
*  Grup ve diger hissedarlarin sahip oldugu potansiyel oy haklari;
*  Sozlesmeye bagl diger anlasmalardan dogan haklar; ve

* Grup’un karar verilmesi gereken durumlarda ilgili faaliyetleri yonetmede (ge¢mis donemlerdeki genel
kurul toplantilarinda yapilan oylamalar da dahil olmak {izere) mevcut giiciiniin olup olmadigini gosterebilecek

diger olay ve sartlar.

Bir bagl ortakligin konsolidasyon kapsamina alinmasi Grup’un bagl ortaklig: iizerinde kontrole sahip olmasiyla
baslar ve kontroliinii kaybetmesiyle sona erer. Y1l igcinde satin alinan veya elden ¢ikarilan bagl ortakliklarinin gelir
ve giderleri, satin alim tarihinden elden ¢ikarma tarihine kadar konsolide kar veya zarar ve diger kapsaml gelir

tablosuna dahil edilir.

Kar veya zarar ve diger kapsamli gelirin her bir kalemi ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicii olmayan paylara
aittir. Kontrol giicii olmayan paylar ters bakiye ile sonuglansa dahi, miisterek faaliyetlerin toplam kapsamli geliri

ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicii olmayan paylara aktarilir.

Gerekli olmasi halinde, Grup’un izledigi muhasebe politikalartyla ayni olmas1 amaciyla baglh ortakliklarin finansal

tablolarinda muhasebe politikalariyla ilgili diizeltmeler yapilmustir.

Tim grup i¢i varliklar ve yiikiimliilikler, 6zkaynaklar, gelir ve giderler ve Grup sirketleri arasindaki islemlere

iligkin nakit akislar1 konsolidasyonda elimine edilir.

Grup ‘un mevcut ortakhiklarinin sermaye payindaki degisiklikler

Grup’un bagh ortakliklarindaki sermaye payinda kontrol kaybina neden olmayan degisiklikler 6zkaynak islemleri
olarak mubhasebelestirilir. Grup’un pay: ile kontrol giicii olmayan paylarin defter degerleri, bagli ortaklik

paylarindaki degisiklikleri yansitmak amaciyla diizeltilir. Kontrol giicii olmayan paylarin diizeltildigi tutar ile
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alman veya ddenen bedelin gergege uygun degeri arasindaki fark, dogrudan 6zkaynaklarda Grup’un pay1 olarak

muhasebelestirilir.
Grup’un bir bagl ortakliklarinin kontrolii kaybetmesi durumunda, satig sonrasindaki kar/zarar,
i)  alman satis bedeli ile kalan payin gergege uygun degerlerinin toplami ile

i)  baglh ortakligin varlik (serefiye dahil) ve yiikiimliiliiklerinin ve kontrol giicli olmayan paylarin dnceki defter
degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir. Diger kapsamli gelir i¢inde bagl ortaklik ile ilgili 6nceden
muhasebelestirilen ve 6zkaynakta toplanan tutarlar, Grup’un ilgili varliklari satmis oldugu varsayimi iizerine
kullanilacak muhasebe yontemine gore kayda alinir (6rnegin; konuyla ilgili TFRS standartlar1 uyarinca,
kar/zarara aktarilmast ya da dogrudan geg¢mis yil karlarma transfer). Bagli ortakligin satis1 sonrasi kalan
yatirnmin kontrolliniin kaybedildigi tarihteki ger¢ege uygun degeri, TMS 39 Finansal Araglar:
Mubhasebelestirme ve Olgiim standardi kapsaminda belirlenen baslangic muhasebelestirmesinde gercege
uygun deger olarak ya da uygulanabilir oldugu durumlarda, bir istirak ya da bagl ortak olarak kontrol edilen

bir isletmedeki yatirimin baglangictaki muhasebelestirmesindeki maliyet bedeli olarak kabul edilir.

Bagli Ortaklik Paylar:
Grup’un pay
orani ve oy
kullanma hakki
orani (%)
Bagli Ortaklik Kurulug ve faaliyet yeri Gegerli para birimi 31 Mart 2025
Merkez Cadde Yonetim A.S. Ankara TL % 70

Bagli ortaklik, bir diizenlemede miisterek kontrolii olan taraflarin diizenlemeye iliskin varlik ve yiikiimliiliiklerin
sorumluluklari iizerinde hakka sahip oldugu bir ortak diizenlemedir. Bagh ortaklik kontrol, bir ekonomik faaliyet
tizerindeki kontroliin s6zlesmeye dayali olarak paylasiimasidir. Bu kontroliin, ilgili faaliyetlere iligkin kararlarin,

kontrolii paylasan taraflarin oy birligi ile mutabakatini gerektirdigi durumlarda var oldugu kabul edilir.

Bir Grup sirketinin faaliyetlerini bagli ortaklik yiiriitiilen faaliyetler kapsaminda gerceklestirdigi durumlarda, bagl
ortakliklar1 gerceklestiren Grup, asagidakileri bagli ortak faaliyetlerdeki pay1 oraninda mali tablolarina dahil eder:

e  Bagli ortaklik faaliyetlerine sahip oldugu varliklardaki payi ile birlikte varliklaring;

e  Bagl ortaklik faaliyetlerde iistlenilen yiikiimliiliiklerdeki payi ile birlikte yiikiimliiliikleri;

e  Bagl ortaklik faaliyetleri sonucunda ortaya ¢ikan tiriin/¢iktinin satisindan payna diisen tutarda elde edilen
gelir;

e  Bagli ortaklik faaliyetleri sonucunda ortaya ¢ikan iirliniin/¢iktinin satigindan elde edilen gelir pay1 ve

e  Ortak olarak {istlenilen giderler ile birlikte payina diisen tiim giderler.

Grup, bagh ortaklik ger¢evesinde kendi payina diisen tiim varliklari, yiktmliliikleri, gelirleri ve giderleri ilgili

varlik, yiikiimliilik, gelir ve giderleri kapsayan TFRS standardi uyarinca muhasebelestirir.
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) Karsuastrmal Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sayet varsa, gegis
hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gecis hitkmiiniin yer
almadig1 degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagli yapilan onemli degisiklikler veya tespit edilen
muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve 6nceki donem konsolide finansal tablolar1 yeniden

diizenlenmektedir.

&) Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar
Mubhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde,
gelecek donemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik

olarak uygulanir.

2.3 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar:

A. 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar:
. TMS 21 Degisiklikleri — Takas edilebilirligin bulunmamasi

B. Yayinlanan ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar:
. TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirimet Isletmenin Istirak veya Is Ortakligina Yaptig1 Varlik
Satiglar1 veya Katkilart

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

C. UMSK/USSK tarafindan yayimlanmis fakat KGK tarafindan heniiz yayimlanmamis yeni ve
giincellenmis standartlar ve yorumlar

. TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araglarmn Simiflandiriimasi ve Olgiimii

. TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektrigi Konu Edinen Sozlesmeler

. TFRS 18 — Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklamalar Standardi

. TFRS 19 — Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bagli Ortakliklar: Ac¢iklamalar Standardi

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

31 Mart 2025 tarihinde sona eren ii¢ aylik ara doneme ait 6zet konsolide finansal tablolar, ara donem 6zet konsolide
finansal tablolarin hazirlanmasina yonelik TMS 34 Standardi’na uygun olarak hazirlanmistir. Ayrica, 31 Mart
2025 tarihinde sona eren ii¢ aylik ara hesap donemine ait 6zet konsolide finansal tablolari hazirlanirken kullanilan
onemli muhasebe politikalari, 31 Aralik 2024 tarihli konsolide finansal tablolar igerisinde detayli olarak agiklanan
muhasebe politikalari ile tutarlilik arz etmektedir. Dolayistyla ara donem 6zet konsolide finansal tablolar, 31 Aralik

2024 tarihinde sona eren yila ait konsolide finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

3. ISLETME BiRLESMELERI

31 Mart 2025 Bulunmamaktadir.
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4. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Grup’un nakit ve nakit benzeri varliklar1 asagidaki gibidir.

31 Mart 2025 31 Arahk 2024

Kasa 2.477 4.897
Banka mevduatlar 35.714.106 189.701.321
35.716.583 189.706.218

5. ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Grup’un iliskili taraflarla olan kisa vadeli ticari alacaklarinin bakiyeleri asagidaki gibidir.

31 Mart 2025

31 Arahk 2024

Pasifik Yenilenebilir Enerji A.S. 603.398 489.947
Pasifik Tesis Yonetim A.S. 2.153 -
605.551 489.947

Grup’un iliskili taraflarla olan kisa vadeli ticari borg¢larinin bakiyeleri asagidaki gibidir.

31 Mart 2025

31 Arahk 2024

Destel Connect Elektrik Elektronik Sanayi ve Ticaret A.S. 8.292.879 9.127.372
Pasifik Teknoloji A.S. 1.420.973 4.838
Orgay Ortakdy Cay Sanayi ve Ticaret A.S. - 61.635
Pasifik Perakende Yiyecek ve Icecek Hizmetleri A.S. 2.650 145.086
Pasifik Tesis Yonetim A.S. 745.697 3.808.286
Mainty Teknoloji A.S. 151.800 136.686

10.613.999 13.283.903

Grup’un iligkili taraflarla olan kisa vadeli diger alacak bakiyeleri asagidaki gibidir.

31 Mart 2025

31 Arahik 2024

Pasifik Holding A.S. 16.213.710

17.405.010

16.213.710

17.405.010
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Grup’un iliskili taraflarla olan kisa vadeli diger bor¢lariin bakiyeleri asagidaki gibidir.

31 Mart 2025

31 Arahk 2024

Fatih Erdogan 353.265.258 -
Mehmet Erdogan 353.265.257 -
Abdulkerim Firat 353.265.257 -

1.059.795.772 -

Grup’un iligkili taraflarla olan uzun vadeli diger borglarimin bakiyeleri asagidaki gibidir.

31 Mart 2025

31 Arahk 2024

flerleyen Yap1 Gayrimenkul Yatirim Insaat A.S. 25.466.308 28.028.922
Destel Connect Elektrik Elektronik Sanayi ve Ticaret A.S. 18.355.396 19.696.297
Pasifik Tesis Yonetim A.S. 842.151 2.995.348
Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ingaat A.S. - 871.873.751

44.663.855 922.594.318

Grup’un iligkili taraflarla kisa vadeli pesin 6demis giderlerinin bakiyeleri asagidaki gibidir.

31 Mart 2025

31 Arahk 2024

Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ingaat A.S. 298.365.328 -
Destel Connect Elektrik Elektronik Sanayi ve Ticaret A.S. 112.576.296 60.697.955
Ilerleyen Yapi Gayrimenkul Yatirim Insaat A.S. 105.980.963 115.856.550

516.922.587 176.554.505

Grup’un iligkili taraflarla olan uzun vadeli ertelenmis gelirlerinin bakiyeleri asagidaki gibidir.

31 Mart 2025

31 Arahk 2024

Fatih Erdogan 221.211.314

254.069.144

221.211.314

254.069.144

1-Ocak 31 Mart 2025 tarihi itibariyle Yonetim Kurulu’na yapilan maas ve benzeri 6demelerin toplami 2.970.301

TL’dir (1 Ocak -31 Mart 2024 Endekslenmis deger: 2.777.133 TL’dir).
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6. TICARIi ALACAKLAR VE BORCLAR

Grup’ un kisa vadeli ticari alacaklarin detay1 asagidaki gibidir.

31 Mart 2025

31 Arahk 2024

Ticari alacaklar 3.613.018.206 4.240.972.800
- Iliskili taraflardan 605.551 2.674.242

- Diger taraflardan 3.612.412.655 4.238.298.558
Alacak senetleri 2.800.000 3.081.757
- Diger taraflardan 2.800.000 3.081.757
3.615.818.206 4.244.054.557

Ertelenmis finansman gideri (-) (86.607.480) (87.011.581)
- lliskili taraflardan - (2.184.295)

- Diger taraflardan (86.607.480) (84.827.286)
3.529.210.726 4.157.042.976

Grup’un Iligkili Taraflardan alacaklar1 Not 5°’te detayli olarak aciklanmistir.

Grup’ un kisa vadeli ticari bor¢larin detay1 asagidaki gibidir.

31 Mart 2025

31 Arahk 2024

Ticari borglar 3.646.194.234 4.070.525.085
- Iliskili taraflara 18.564.492 14.155.235
- Diger taraflara 3.627.629.742 4.056.369.850

Borg senetleri 23.492.878 36.248.071
- Diger taraflara 23.492.878 36.248.071

3.669.687.112

4.106.773.156

Ertelenmis finansman geliri (-) (300.175.712) (508.263.068)
- Iliskili taraflara (7.950.493) (871.332)
- Diger taraflara (292.225.219) (507.391.736)

3.369.511.400 3.598.510.088

Grup’ un uzun vadeli ticari bor¢larin detay1 agagidaki gibidir.

31 Mart 2025

31 Aralik 2024

Ticari borglar 1.702.265.866 1.977.647.618
- Diger taraflara 1.702.265.866 1.977.647.618
1.702.265.866 1.977.647.618

Ertelenmis finansman geliri (-) (704.446.958) (966.096.798)
- Diger taraflara (704.446.958) (966.096.798)
997.818.908 1.011.550.820

Grup’un uzun vadeli ticari borglari, Istanbul ili Besiktas Ilcesi Ortakdy Mahallesi 1799 Ada 1 parselde, Emlak
Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig: ile "Arsa Satigi Karsiligi Gelir Paylasim1” yontemi kapsaminda gelistirilen
Next Level Istanbul Projesinin 137 adet bagimsiz bdliimiinii Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’ndan
vadeli satin alimdan olugmaktadir. S6z konusu tutar Eyliil 2026 tarihine kadar anlagmada belirtilen 6deme planina

gore 6denecektir.

Grup’un Iliskili Taraflardan alacaklar1 Not 5’te detayli olarak agiklanmustir.
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7. STOKLAR
Grup’un stoklarina iliskin detaylar asagidaki gibidir.

31 Mart 2025

31 Arahk 2024

Kisa vadeli stoklar 16.398.787.531 15.718.904.994
- Merkez Ankara Projesi 16.398.787.531 15.718.904.994
Uzun vadeli stoklar 20.960.329.450 19.945.889.327
- Kemerburgaz Projesi 8.241.501.085 8.007.054.923
- Goktiirk Projesi 7.956.637.089 7.436.126.836
- Bodrum Projesi 2.020.995.700 1.920.429.665
- Levent 2.741.195.576 2.582.277.903
37.359.116.981 35.664.794.321

- Merkez Ankara Projesi, 9 Temmuz 2015 tarihinde Emlak Konut GYO A.S. ile yapilmis olan “Arsa Satig1 Karsilig
Gelir Paylasimi S6zlesmesi” (%70 Pasifik Merkez Adi Ortaklig1 - %30 Emlak Konut GYO A.S. paylasimli) kapsaminda
Ankara Ili, Yenimahalle Ilgesi, Istasyon Mahallesi 63865 Ada, 2 Parsel *de kayitli 124.476 m2’lik arsa alan1 icerisinde
inga edilmekte olup projenin toplam insaat alan1 1.182.985 m2°dir. Projenin ilk ingaat ruhsat1 06 Subat 2017 tarihinde
alimmis ve bu tarihten itibaren insaat ¢aligmalari baslamistir. Projenin 6n satiglart ise 28 Temmuz 2018 tarihinde
baslamistir. Proje kapsamindan 3 blok kamu ofisi, 1 blok cami, 6 blok sehir siiiti, 5 blok konvansiyonel konut, 2 blok
teras ofisi,1 blok ofis ve igyeri, 4 blok rezidans, AVM ve kapali otopark insa edilmektedir. Projenin fazlar halinde 2027

yil sonuna kadar tamamlanmasi beklenmektedir.

- Next Level Istanbul Projesi, 29 Nisan 2021 tarihinde Emlak Konut GYO A.S. ile Pasifik Levent Adi Ortaklig1 arasinda
yapilmig olan “Arsa Satig1 Karsiligi Gelir Paylasimi S6zlesmesi” (%55 Pasifik Levent Adi Ortaklhigi- %45 Emlak Konut
GYO A.S. paylasimli) kapsaminda Istanbul 1li, Besiktas Ilgesi, Ortakdy Mahallesi 1799 Ada, 1 Parsel ’de kayatl,
turizm-ticaret-konut fonksiyonlu 14.445,83 m2’lik arsa alani i¢erisinde inga edilmekte olup projenin toplam ingaat alani
101.302,43m2’dir. Projenin ilk ingaat ruhsati 25 Ocak 2023 tarihinde alinmis ve bu tarihten itibaren insaat ¢alismalari
baslamigtir. Satiglar1 devam eden, rezidans, ofis ve ticari birimlerden olusan projenin 2026 y1l1 ortasinda tamamlanmasi

beklenmektedir.

- Next Level Kemer Projesi; 15 Aralik 2021 tarihinde Eyiipsultan Belediyesi tarafindan tasinmaz satis ihalesi ile Pasifik
Kemerburgaz Adi Ortakligina (%99 Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S ve %1 Pasifik Gayrimenkul Yatirim
Insaat A.S.) satilan ve satis sdzlesmesi 26 Ocak 2022 tarihinde imzalanan Istanbul ili Eyiipsultan Ilgesi Kemerburgaz
Mithatpasa Mahallesi’nde 244 Ada, 1 Parsel’ de kayitl1 35.966,98 m2 ‘lik arsa alani igerisinde insa edilecektir. Toplam
ingaat alan1 78.952,15 m2 olan projenin ilk insaat ruhsat1 9 Ocak 2023 tarihinde alinmis olup, Mayis 2023 itibariyle

hafriyat ve zemin iyilestirmelerine yonelik insaat faaliyetleri baslamistir.

- Next Level Country Projesi; 15 Aralik 2021 tarihinde Eyiipsultan Belediyesi tarafindan taginmaz satig ihalesi ile Pasifik
Goktiirk Adi Ortakligina (%99 Pasifik Gayrimenkul Yatirrm Ortaklig1 A.S ve %1 Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ingaat
A.S.) satilan ve satis sdzlesmesi 01 Nisan 2022 tarihinde imzalanan Istanbul ili Eyiipsultan ilcesi Kemerburgaz

Mithatpasa Mahallesi’nde 246 Ada, 5 Parsel’ de 42.596,97 m2°lik arsa alan1 igerisinde insa edilecektir. Toplam ingaat
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alan1 115.183 m2 olan projenin ilk insaat ruhsatt 9 Ocak 2023 tarihinde alinmis olup, May1s 2023 itibariyle hafriyat ve

zemin iyilestirmelerine yonelik insaat faaliyetleri baglamustir.

- Next Level Bodrum Projesi, 12 May1s 2023 tarihinde Emlak Konut GYO A.S. ile yapilmis olan “Arsa Satis1 Karsilig1
Gelir Paylagimi Sozlesmesi” (%55 Pasifik Bodrum Adi Ortakligi - %45 Emlak Konut GYO A.S. paylasimli)

kapsaminda Mugla ili, Bodrum {lgesi, Tiirkbiikii Mahallesi’nde kayitli toplam 51.398 m2’lik konut, ticaret ve park

fonksiyonlu arsa alanlar1 igerisinde insa edilecektir. Ruhsat ¢aligmalart devam eden projenin, 2027 yili ortasinda

tamamlanmasi planlanmaktadir.

- Pasifik - Etiler Adi Ortaklig1 Akademiler Sitesi Kenstsel Doniisiim projesini ger¢eklestirmek amaci ile kurulmustur.

Next Level Istanbul proje alam bitisiginde, tapu alan1 12.557m2 olan, Akademiler Sitesi Malikleri ile Kentsel Doniisiim

Projesi kapsaminda iizerinde mutabakata varillan Kat Karsihg Insaat Sozlesmesi malikler ile noter nezdinde

imzalanmaya baslamistir.

8. PESIN ODENMiS GiDERLER

Grup’ un pesin ddenmis kisa vadeli giderlerin detay1 asagidaki gibidir.

Iliskili olmayan taraflara verilen siparis avanslari

31 Mart 2025

31 Arahk 2024

1.578.900.179

1.472.252.175

Iliskili taraflara verilen siparis avanslar 516.922.587 176.554.505
Gelecek aylara ait giderler 55.895.457 43.263.125
2.151.718.223 1.692.069.805

Grup’ un pesin ddenmis uzun vadeli giderlerin detay1 asagidaki gibidir.

31 Mart 2025

31 Arahk 2024

Verilen avanslar (*) 13.802.331.607 13.232.844.789
Gelecek yillara ait giderler 47.383.965 46.858.377
13.849.715.572 13.279.703.166

(*) Grup’un cari dénem sonu itibariyle, Istanbul ili Besiktas Ilgesi Ortakdy Mahallesi 1799 Ada 1 parselde, Emlak
Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 ile "Arsa Satig1 Karsiligi Gelir Paylagimi" yontemi kapsaminda gelistirilen
Next Level Istanbul Projesinin 137 adet bagimsiz béliimiinii Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’ndan
satin almasindan dolay1 olusmaktadir. Grup’un 6nceki donem verilen avanslar1 Next Level Istanbul Projesi adina

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na yapilan kismi arsa pay1 6demesinden olugmaktadir.
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9. ERTELENMIS GELIRLER

Grup’un cari donem itibariyle kisa vadeli ertelenmis gelirleri bulunmamaktadir.

Grup’un uzun vadeli ertelenmis gelirlerin detay1 asagidaki gibidir.

Alinan avanslar

31 Mart 2025

31 Arahk 2024

2.892.727.537

2.968.165.044

- lliskili taraflardan 221.211.314 254.069.144
- Diger taraflardan 2.671.516.223 2.714.095.900
Ertelenmis gelirler (*) 11.754.511.067 11.395.666.000

14.647.238.604 14.363.831.044

(*) Ertelenmis gelirler Grup’un yapmis oldugu projeler kapsaminda satisi yapilmis ancak teslimati heniiz yapilmamis

gayrimenkullerin gelirlerinden olusmaktadir.
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10. MADDi DURAN VARLIKLAR

Grup’un maddi duran varliklarina iliskin detaylar asagidaki gibidir.

1 Ocak 2025 Girisler Transferler Cikislar 31 Mart 2025
Maliyet degeri
Tesis, makine ve cihazlar 20.590.572 - - - 20.590.572
Tagitlar 16.618.636 - - - 16.618.636
Demirbaglar 80.158.756 204.254 - - 80.363.010
Ozel maliyetler 47.093.770 - - - 47.093.770

164.461.734 204.254 - - 164.665.988
Birikmis amortismanlar
Tesis, makine ve cihazlar (5.605.367) (506.038) - - (6.111.405)
Tasitlar (2.531.547) (462.214) - - (2.993.761)
Demirbaglar (36.638.273) (1.613.992) - - (38.252.265)
Ozel maliyetler (19.150.544) (2.322.577) - - (21.473.121)

(63.925.731) (4.904.821) - - (68.830.552)
31 Mart 2025 itibariyla net defter degeri 100.536.003 (4.700.567) - - 95.835.436

Maddi duran varliklar i¢in 31 Mart 2025 ara hesap doneminde hesaplanan amortisman giderlerinin toplami 4.904.821 TL’dir. Varliklarin deger disiiklik testine tabi

tutulmasini gerektiren bir duruma rastlanmamistir.
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1 Ocak 2024 Girisler Transferler Cikislar 31 Mart 2024
Maliyet Degeri
Tesis, makine ve cihazlar 20.473.932 105.294 - 20.579.226
Tasitlar 16.618.636 - - 16.618.636
Mobilya ve demirbaslar 76.684.279 1.965.342 - 78.649.621
Ozel maliyetler 47.096.647 - - 47.096.647
Yapilmakta olan yatirimlar 14.677.975 6.187.537 (20.865.512) -

175.551.469 8.258.173 (20.865.512) 162.944.130
Birikmis Amortismanlar
Tesis, makine ve cihazlar (3.543.551) (512.931) - (4.056.482)
Tasitlar (651.874) (467.350) - (1.119.224)
Mobilya ve demirbaglar (29.695.827) (2.207.153) - (31.902.980)
Ozel maliyetler (9.705.411) (2.348.384) - (12.053.795)

(43.596.663) (5.535.818) - (49.132.481)
31 Mart 2024 itibariyla net defter degeri 131.954.806 2.722.355 (20.865.512) 113.811.649

Maddi duran varliklar i¢in 31 Mart 2024 déneminde hesaplanan amortisman giderlerinin toplami 5.535.818 TL’dir. Varliklarin deger diisiikliik testine tabi tutulmasini

gerektiren bir duruma rastlanmamistir.
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11. KISA VE UZUN VADELI BORCLANMALAR

A. Kredi Yiikiimliiliikleri

Grup’un cari donem ve 6nceki donem tarihleri itibariyle mevcut finansal bor¢lanmalarinin detaylar1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2025

31 Arahk 2024

Kisa vadeli banka kredileri 6.730.871.282 5.775.570.400
Uzun vadeli banka kredileri 5.843.945.018 6.178.214.109
12.574.816.300 11.953.784.509

Grup’un cari dénem ve 6nceki donem itibariyle finansal bor¢larinin vade yapisi asagidaki gibidir.

Kredi Vade Yapisi 31 Mart 2025 31 Aralik 2024
1 yil igerisinde 6denecek 6.730.871.282 5.775.570.400
1 - 2 yil igerisinde ddenecek 2.223.230.767 2.436.551.768
2 - 3 yil igerisinde ddenecek 1.637.142.832 1.640.249.667
3 - 4 y1l igerisinde 6denecek 1.315.714.287 1.374.998.423
4 - 5 yil igerisinde 6denecek 667.857.132 726.414.251

12.574.816.300 11.953.784.509

B. Diger Finansal Yiikiimliiliikler

Grup’un kredi kart1 borglar1 agagidaki gibidir.

Kredi kart1 borglari

31 Mart 2025

31 Arahk 2024

497

22.894

497

22.894

C. Kiralama Yiikiimliiliikleri

Grup’un kisa ve uzun vadeli kiralamalarmin detaylar1 asagidaki gibidir.

Kisa vadeli kiralamalar

31 Mart 2025

31 Arahik 2024

2.060.686

2.039.485

2.060.686

2.039.485

Uzun vadeli kiralamalar

31 Mart 2025

31 Aralik 2024

6.568.575

7.889.842

6.568.575

7.889.842
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12. SERMAYE

Sirket’in sermaye yapist asagidaki gibidir. Sermayenin tamami 6denmistir.

Ortaklar % 31 Mart 2025 % 31 Aralik 2024
Fatih Erdogan 13,68 656.426.958 13,68 656.426.958
Abdulkerim Firat 13,68 656.426.954 13,68 656.426.954
Mehmet Erdogan 13,68 656.426.971 13,68 656.426.971
Pasifik Holding A.S. 14,06 674.670.774 14,06 674.670.774
Halka agik kisim 44,90 2.156.048.343 44,90 2.156.048.343
Sermaye 100 4.800.000.000 100 4.800.000.000
Sermaye diizeltmesi farklar1 5.327.462.913 5.327.462.913
Diizeltilmis sermaye 10.127.462.913 10.127.462.913

Sirket’in kayithi sermaye tavani 24.000.000.000 TL’dir. Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi her biri 1 TL kayitli nominal
bedeldeki 4.800.000.000 adet (31 Aralik 2024: 4.800.000.000 adet / her biri 1 TL) hisseden olusmaktadir. Mevcut paylar
674.670.838 A grubu, 4.125.329.162 adeti ise B grubu olarak iki gruba ayrilmistir. A grubu paylarin yonetim kurulu

iiye secimlerinde aday gosterme imtiyazi bulunmaktadir.

Paylara Iliskin Primler
Grup hisse senetlerinin 16 Aralik 2021 tarihinde Borsa Istanbul A.S. *de “BIST” sabit fiyat ile talep toplama

yontemiyle halka arzindan kaynaklanan paylara iligskin primlerin yil sonu itibariyle detay1 asagidaki gibidir.

31 Mart 2025 31 Aralik 2024
Hisse senedi ihrag primleri 1.585.298.372 1.585.298.372
1.585.298.372 1.585.298.372

Kardan Ayrilmis Kisitlanmis Yedekler
Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye ayrilir. Tiirk
Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler ddenmis sermayenin %50’sini gegmedigi siirece sadece zararlari netlestirmek

icin kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmast miimkiin degildir.

31 Mart 2025 31 Aralik 2024
Yasal yedekler 113.253.272 113.253.272
113.253.272 113.253.272
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13. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI (-)

Grup’un dénem sonu ve 6nceki donem itibariyle gayrimenkul satig gelirleri asagidaki gibidir.

1 Ocak-
31 Mart 2025

1 Ocak-
31 Mart 2024

Yurtici satislar 160.441.964 241.306.734
Satis iskontolari (-) (38.235) -
160.403.729 241.306.734

Grup’un donem sonu ve onceki donem itibariyle satiglarin maliyeti de asagidaki gibidir.
1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 2025

31 Mart 2024

Satiglarin maliyeti (-) (52.891.014) (143.236.743)
(52.891.014) (143.236.743)
14. FAALIYET GIDERLERI (-)
Grup’un faaliyet giderlerinin detay1 asagidaki gibidir.
1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 2025

31 Mart 2024

Genel yonetim giderleri (63.336.543)
Pazarlama giderleri (11.793.217)

(70.611.358)
(36.536.411)

(75.129.760)

(107.147.769)

15. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER/ (GIDERLER)
Grup’un esas faaliyetlerinden diger geliri asagidaki gibidir.

1 Ocak-
31 Mart 2025

1 Ocak-
31 Mart 2024

Kambiyo gelirleri - 3.615.318
Konmusu kalmayan karsiliklar 676.946 1.339.846
Diger gelirler 3.428.291 2.106.227
4.105.237 7.061.391

Grup’un esas faaliyetlerinden diger giderleri asagidaki gibidir.
1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 2025

31 Mart 2024

Kambiyo giderleri (118.232.118)
Diger giderler (5.304)

(11.675.048)
(4.842)

(118.237.422)

(11.679.890)
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16. FINANSMAN GELIiRLERI/ (GIDERLERI)

Grup’un finansman gelirlerinin detay1 asagidaki gibidir.

1 Ocak-
31 Mart 2025

1 Ocak-
31 Mart 2024

Faiz gelirleri 232.673.739 332.918.196
Kambiyo gelirleri 92.309 1.365.645
Reeskont faiz gelirleri 50.856.234 1.760.483
283.622.282 336.044.324

Grup’un finansman giderlerinin detay1 asagidaki gibidir.
1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 2025

31 Mart 2024

Kredi faiz giderleri (295.471.030) (41.005.694)
Reeskont faiz giderleri (61.582.161) (21.405.293)
Kambiyo giderleri (3.320.619) (573.005)
Diger faiz giderleri (649.765) (1.699.572)

(361.023.575) (64.683.564)

17. PAY BASINA KAZANC

TMS 33 Hisse Basina Kazang¢ Standardi kapsaminda; pay basina diisen kazang hesaplamasi, her iki yil iginde

glincel donemin adi hisse senedi sayist baz alinarak karsilastirilabilir pay adedine boliinmesiyle hesaplanmistir.

1 Ocak-
31 Mart 2025

1 Ocak-
31 Mart 2024

Net Dénem Kari 486.259.417 (341.095.159)
Hisse senedi sayisi 4.800.000.000 4.800.000.000
1 hissenin nominal degeri 1 1
Agirlikl hisse senedi sayisi 4.800.000.000 4.800.000.000
Hisse Basina Diisen Kar 0,1013 (0,0711)
18. ERTELENEN VERGI GELIiRi/ (GIDERI)
Sirket’in donemler itibari vergi geliri/(gideri) asagidaki gibidir;
1 Ocak- 1 Ocak-

Ertelenmis vergi geliri / (gideri)

31 Mart 2025

31 Mart 2024

(685.333.400)

(685.333.409)
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Bilango tarihleri itibariyla birikmis ertelenen vergi varlik ve yilikiimliiliiklerinin yiiriirliikteki vergi oranlar1

kullanilarak hazirlanan dokiimii asagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024
Dava karsiliklari 10.550.101 4.933.140
Kidem tazminati karsilig1 5.102.951 5.738.105
Alacaklar reeskontu 18.436.881 19.785.758
Izin kargihig 1.092.530 742.726
Ortaklar adat tahakkuku - 42.515.979
Amortisman ve itfa diizeltmeleri (531.157.384) (991.191.232)
Devam Eden Insaat Projeleri ile ilgili Diizeltmeler (4.557.253.782) (3.450.285.520)
Kullanim haklar1 (1.610.758) (1.402.038)
Diger diizeltmeler (990.764) (825.911)

Ertelenmis vergi varhklar:

(5.055.830.225)

(4.369.988.993)

19. PARASAL KAZANC / (KAYIP)

1 Ocak-
31 Mart 2025

Stoklar 3.313.580.732
Pesin 6denmis giderler 1.457.507.547
Maddi duran varliklar 6.275.889
Maddi olmayan duran varliklar 55.522
Kullanim hakki varliklar 682.722
Ertelenmis vergi varligi 269.154.770
Ertelenmis gelirler (1.262.174.284)
Ertelenmis vergi yikiimlaligi (1.042.754.901)
Odenmis sermaye (925.928.890)
Paylara iliskin primler/iskontolar (144.939.910)
Geri alinmig paylar (-) 2.595.795
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak diger kapsamli gelir 1.158.891

Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler
Gegmis yillar karlari/(zararlart)
Gelir Tablosu endekslemeleri

(10.354.467)
(705.185.066)
360.578.144

1.320.252.494

20. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Yabanci Para Riski (Kur Riski)

Kur riski, Grup’un Amerikan Dolar1 ve Euro yabanci para bor¢ ve varliklara sahip olmasindan kaynaklanmaktadir.
Ayrica, Grup’un yaptig1 islemlerden dogan kur riski vardir. Bu riskler, déviz pozisyonunun analiz edilmesi ile takip

edilmekte ve sinirlandirilmaktadir.

Grup’un yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve yiikiimliiliiklerinin bilango tarihi itibariyle

dagilimi asagidaki gibidir:
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Déviz Pozisyonu Tablosu - 31.03.2025

TL Karsihgi

ABD Dolan

AVro

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa-Banka hesaplari dahil)

36.957

908

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

1.465.268

36.000

4. Donen Varhklar (1+2+3)

1.502.225

36.908

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam Varlhklar (4+8)

1.502.225

10. Ticari Borglar

32.902.191

869.653

11. Finansal Yikimlulikler

12a. Parasal Olan Diger Yikiimliilikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler

13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12)

32.902.191

869.653

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yikumlulikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler

242.368

5.944

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler

17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16)

242.368

5.944

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

33.144.559

869.653

5.944

19. Bilanco Dis1 Déviz Cinsinden Tiirev Araclarin Net
Varhk/Yiikiimliiliik Pozisyonu (19a-19b)

19a. Aktif Karakterli Bilanco Dis1 Doviz Cinsinden Tiirev Uriinlerin
Tutan

19b. Pasif Karakterli Bilanco Disi Doviz Cinsinden Tiirev Uriinlerin
Tutari

20. Net Yabanci Para Varhk/Yiikiimliiliik Pozisyonu (9-18+19)

(31.642.334)

(869.653)

30.964

21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varhk/Yiikiimliiliik
Pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

(33.107.602)

(869.653)

(5.036)

22. Déviz Hedge'i i¢cin Kullamlan Finansal Araclarin Toplam
Gercege Uygun Degeri

23. Doviz Varhklarin Hedge Edilen Kisminin Tutar:

24. Doviz Yiikiimliiliiklerin Hedge Edilen Kisminin Tutar:

25, fhracat

26. ithalat
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Déviz Pozisyonu Tablosu — 31 Aralik 2024

TL karsihg:
(Endeksli
deger)

TL karsihigi
(Tarihi
deger)

ABD
Dolar1

Avro

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa-Banka hesaplar1 dahil)

36.712

33.356

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

38.829

35.280

1.000

4. Donen Varhklar (1+2+3)

75.541

68.636

1.000

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varhklar (5+6+7)

9. Toplam Varhklar (4+8)

75.541

68.636

1.000

10. Ticari Borglar

34.845.332

31.660.305

895.781

11. Finansal Yikimlulikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12)

34.845.332

31.660.305

895.781

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yikimlulikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler

14.477.445

13.154.139

365.977

5.954

17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16)

14.477.445

13.154.139

365.977

5.954

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

49.322.777

44.814.444

1.261.758

5.954

19. Bilanco Dis1 Déviz Cinsinden Tiirev Araglarin Net
Varhk/Yiikiimliiliik Pozisyonu (19a-19b)

19a. Aktif Karakterli Bilan¢o Dis1 Doviz Cinsinden Tiirev
Uriinlerin Tutar

19b. Pasif Karakterli Bilan¢o Dis1 Doviz Cinsinden Tiirev
Uriinlerin Tutar

20. Net Yabanci Para Varhk/Yiikiimliiliik Pozisyonu (9-
18+19)

(49.247.236)

(44.745.808)

(1.260.758)

(5.046)

21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varhk/Yiikiimliiliik
Pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

(34.808.620)

(31.626.949)

(895.781)

908

22. Déviz Hedge'i i¢cin Kullanilan Finansal Arac¢larin Toplam
Gergcege Uygun Degeri

23. Doviz Varhklarin Hedge Edilen Kisminin Tutari

24. Doviz Yiikiimliiliiklerin Hedge Edilen Kisminin Tutar:

25, fhracat

26. ithalat
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Kur riskine duyarhhk

Sirket, baglica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir. Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolari ve
Avro kurundaki %20’luk artisa ve azalisa olan duyarliligini gostermektedir. %20’luk oran, doviz akurlarinda beklenilen
olas1 degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece donem sonundaki acik yabanci para cinsinden parasal
kalemleri kapsar ve soz konusu kalemlerin y1l sonundaki %20’lik kur degisiminin etkilerini gdsterir. Pozitif deger,

kar/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artis1 ifade eder.

Kar / Zarar
Yabanci paranin Yabanci paranin
31 Mart 2025 deger kazanmasi deger kaybetmesi

USD'nin TL karsisinda %20 degerlenmesi halinde:
USD net varlik / yikiimliiliigii (6.568.593) 6.568.593
USD riskinden korunan kisim (-) -

USD net etki (6.568.593) | 6.568.593 |

EUR'nun TL karsisinda %20 de@erlenmesi halinde:
EUR net varlik / yiikiimliiliigii 252.059 (252.059)
EUR riskinden korunan kisim (-) - -

EUR net etki 252.059 | (252.059) |

Toplam etki (6.316.535) | 6.316.535 |
Kar / Zarar

Yabanci paranin Yabanci paranin

31 Aralik 2024 deger kazanmasi deger kaybetmesi

USD'nin TL karsisinda %20 degerlenmesi halinde:
USD net varlik / yikiimliligi (8.895.984) 8.895.984
USD riskinden korunan kisim (-) - -

USD net etki (8.895.984) 8.895.984

EUR'nun TL karsisinda %20 degerlenmesi halinde:
EUR net varlik / yikimliligi (37.074) 37.074
EUR riskinden korunan kisim (-) -

EUR net etki (37.074) 37.074

Toplam etki (8.933.058) 8.933.058
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21. BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Grup’un gayrimenkul yatirim ortaklig: ilgili teblig kapsaminda hazirlanmasi gereken siirlamamalara iliskin kontrol
tablosu bilgi amagh olarak asagida sunulmustur. Portfoy sinirlama tablosu bireysel tablolara gore hazirlanmis olup

bilgi amagl sunulmustur.

Grup’un, SPK’nin Seri: I1I No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi ‘ne gore portfoy

sinirlamalarina uyumun kontrolii tablosu asagidaki gibidir:
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Konsolide olmayan (bireysel) finansal

tablo ana hesap kalemler flgili Diizenleme 31.03.2025 31.12.2024
A Para ve Sermaye piyasasi araclari 111-48.1. Md. 24 / (b) 38.355.085 195.050.601
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler,gayrimenkule dayali haklar 111-48.1. Md. 24/ (a) 37.359.116.981 35.664.794.321
C Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) - -
D Iliskili taraflardan alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1. Md. 23/ () 16.213.710 17.405.010
E Diger varliklar 20.558.566.787 20.040.232.831
F Toplam varliklar (Aktif toplami) 111-48.1. Md. 3/ (p) 57.972.252.563 55.917.482.763
G Finansal borglar 111-48.1. Md. 31 12.574.816.797 11.953.807.403
H Diger finansal yiikiimliiliikleri I11-48.1. Md. 31 ) )
| Finansal kiralama borglari 111-48.1. Md. 31 8.629.261 9.929.327
J  fliskili taraflara borclar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) 1.104.459.627 922.594.318
K Ozkaynaklar 111-48.1. Md. 31 19.983.312.572 19.495.483.916
L Diger kaynaklar 24.301.034.306 23.535.667.799
M Toplam kaynaklar (Pasif toplami) 111-48.1. Md. 3/ (p) 57.972.252.563 55.917.482.763
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Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler ilgili Diizenleme 31.03.2025 31.12.2024
Al Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri igin tutulan kismi 111-48.1. Md. 24 / (b) - -
A2 Mevduat/ Katilim hesab1 111-48.1. Md. 24 / (b) 35.714.109 283.993.314
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayal1 haklar 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
B2 Al tutulan arsa/araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) - -
C1 Yabanc igtirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
C2 Isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 24 / (a) - -
N  Gayrinakdi krediler 111-48.1. Md. 31 8.812.393.661 8.812.393.661
o t[)JezdeerIlII;crl?: proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek 11-48.1. Md. 22/ (e) i i
P Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlarinin Toplami [11-48.1. Md. 22/ (1) - -

Onceki Asgari/

Portfoy Simirlamlar: flgili Diizenleme Cari Donem .. Azami
Doénem

Oram

1 [BJggrellrllglrfI: Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek 11-48.1. Md. 22/ (e) 0% 0% <%10

2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1. Md. 24 / (a).(b) 64% 64% > %51

3 Para ve Sermaye Piyasas1 Araclari ile Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) 0% 0% < %49

4 nganm gayrlmenku'ller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar, 11-48.1. Md. 24 / (d) 0% 0% < %449

istirakler, sermaye piyasasi araglari

5  Aul Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) 0% 0% < %20

6 Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1. Md. 28/ 1(a) 0% 0% < %10

7 B()r(;]anma Sinir 111-48.1. Md. 31 113% 111% < %500

8 TL ve Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi 111-48.1. Md. 24 / (b) 0% 0% < %10

9  Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlarini Toplam1 111-48.1. Md. 22/ (1) 0% 0% <%I10
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31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta
yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660
sayll1 Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1 sayil1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar
Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili

“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfoy

siirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmistir.

33|Sayfa



